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. Umowa Spotki.

. KRS.

. Rachunek zyskéw i strat i bilans za 2016 rok.
. Rachunek zyskéw i strat i bilans za 2017 rok.

Rachunek zyskdw i strat i bilans za 2018 rok.

. Rachunek zyskéw i strat i bilans za 2019r.

. Rachunek zyskow i strat i bilans za III kw 2020r.

. Wycena wartosci rynkowej ruchomych srodkéw trwatych.
. Sprawozdanie finansowe Delcraft Ehitus OU za 2018r.

10. Wyciag z wyceny wartosci spotki Energokompliekt OO0 Jekaterinburg, Rosja
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1. INFORMACIE PODSTAWOWE.

1.1. Przedmiot i metody wyceny.

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci przedsiebiorstwa:

CONPOL Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Modlniczce, gmina Wielka Wies, powiat

krakowski, przy ul. Zielnej 20, wpisanej do rejestru przedsiebiorstw Krajowego Rejestru Sgdowego pod

nr KRS 0000398864.

Wycena zostata dokonana przy wykorzystaniu dwéch metod:

- metody ksiegowej (majgtkowej) — ustalenie wartosci przedsiebiorstwa metodg korygowanych
aktywdw netto /asset-approach/.

- metody dochodowe] — ustalenie wartosci przedsiebiorstwa metodg dyskontowania przysztych

przeptywow pienieznych /income- approach/.

1.2. Zakres wyceny.

Zakres wyceny stanowi cato$¢ udziatdbw w przedsiebiorstwie CONPOL Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia.
1.3. Cel wyceny.
Celem wykonania opinii jest ustalenie aktualnej wartosci rynkowej catosci udziatéw w przedsiebiorstwie

dla potrzeb wniesienia go Aportem Rzeczowym do Spoéfki.

1.4. Ustalenie dat istotnych przy wycenie.

Data sporzadzenia wyceny - 12 lutego 2021r.
Data, na ktdrg okreslono stan spotki - 30 wrzesnia 2020r.
Data ustalenia wartos¢ catosci udziatow w spotce - 12 lutego 2021r.

1.5. Podstawg formalna wyceny.

Podstawg opracowania jest zlecenie RESBUD SE, z siedzibg w Tallinie. Estonia.
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1.6. Podstawy prawne opracowania i zradta informacji merytorycznych.

Ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. 2002r. nr 76, poz. 694 z pdzniejszymi
zmianami)

Nota Interpretacyjna ,Wycena przedsiebiorstw”. Uchwata RK Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majgtkowych nr 10/2011 z dnia 11 kwietnia 2011r.

Sprawozdania finansowe (bilans, rachunek zyskéw i strat) przedsiebiorstwa za lata : 2015, 2016
2017, 2018, 2019 oraz Il kwartat 2020r.

Informacje zawarte w odpisie z Krajowego Rejestru Sqdowego oraz Umowy Spotki.

Regulamin Organizacyjny oraz informacje o zatrudnieniu w Spofce.

Informacje przekazane przez Zarzad na temat przedsiebiorstwa oraz na temat rynku, na ktérym ono
funkcjonuje.

Ewidencja srodkéw trwatych.

W. Skoczylas, T. Wasniewski; Teoria i praktyka analizy finansowej w przedsiebiorstwie; Fundacja
Rozwoju Rachunkowosci w Polsce, Warszawa 2002,

S. Ryzewska; Pogtebiona analiza ekonomiczo-finansowa podmiotéw gospodarczych w warunkach
gospodarki rynkowej; Miedzynarodowa Szkota Bankowosci i Finanséw w Katowicach,

Jarugowa, T. Martyniuk — Komentarz do ustawy o rachunkowosci. Rachunkowos$¢ — MSR — Podatki.
Osrodek Doradztwa i Doskonalenia Kadr Sp. z 0.0. Gdansk 2002 r.

Wycena przedsiebiorstwa od teorii do praktyki — Marek Panfil, Andrzej Szablewskie, Warszawa
2016r.

Wycena przedsiebiorstwa, na co nalezy zwrdcic szczegdlng uwage — Oficyna FK —2018r.

Dylematy wyceny przedsiebiorstwa — Marek Panfil, Andrzej Szablewskie, Instytut Zarzadzania

Wartoscig SGH, Wydawnictwo POLTEXST - Warszawa 2018r.
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2. OPIS PRZEDSIEBIORSTWA.

2.1. Stan prawny i formalny.
e Firma: CONPOL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
e Siedziba: 32 — 085 Modlniczka, ulica Zielna 20.
e KRS: 0000398864
e NIP: 6762449285
e REGON: 122420360
e  Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

* Powstata w dniu 21 kwietnia 2011r. Akt Notarialny Rep. A. 6540/211 — Notariusz Piotr
Tomaszek.
* W dniu 29 listopada2012r. dokonano zmiany w: §1 ust. 2 i ust. 3, §3 ust.7, §6 ust. 1 litera C,
§6 ust.2. Akt Notarialny Rep. A. 24611/2012 — Notariusz Witold Kapusta.
* W dniu 11 grudnia 2014r. dokonano zmiany w: §1 pkt 4. Akt Notarialny Rep. A. 3374/2014 —
Notariusz Anna Gawet — Rosciszewska.
* W dniu 31 grudnia 2018r. dokonano zmiany w §1 ust. 1 i §3 ust. 4. Akt Notarialny Rep. A.
26900/2018 — Notariusz Marcin Satora.
Umowa Spotki — Tekst jednolity z 2014r. oraz pdziniejsze zmiany stanowig Zatgcznik nr 1 do
opracowania.
e (Czas trwania Spotki: nieoznaczony.
e Kapitat Zaktadowy: 400 000,00 zt.
e Wartos¢ udziatéw objetych za aport: 395 000,00 zt

e Wspdlnicy:
. DKW POLSKA 0U — 2229 udziatéw o wartosci nominalnej: 111 450,00 zt.
e  Aleksey Petrov — 2624 udziatéw o wartosci nominalnej: 131 200,00 zt.
. RESBUD SE — 3091 udziatéw o wartosci nominalnej: 154 550,00 zt.

e Udziatowcy mniejszosciowi — 56 udziatéw o wartos$ci nominalnej: 2 800,00 zt.

e Zarzad:
Krzysztof Wiodzimierz Dtugosz — Prezes Zarzadu.

e Sposdb reprezentacji:
Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki upowazniony jest prezes zarzadu samodzielnie

w przypadku zarzadu jednoosobowego, a w przypadku zarzadu wieloosobowego do skfadania

oswiadczen w imieniu spétki upowazniony jest kazdy cztonek zarzadu dziatajgcy samodzielnie.
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e Przedmiot dziatalnosci:
23,63,Z Produkcja masy betonowej prefabrykowanej.

41,10,Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.

41, 20,Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
42,11,Z Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad.

42,13,Z Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli.

42,99,Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej gdzie indziej
niesklasyfikowane.

43,11,Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych.

43,39,Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych i wykonczeniowych.

43,99, Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane.

77,32,Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen budowlanych.

2.2 Oferta przedsigebiorstwa.

Przedmiot dziatalnosci Spétki obejmuje 10 pozycji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, z ktérych
przewazajgcy jest Produkcja masy betonowej prefabrykowanej — PKD 23.63.Z, Roboty zwigzane z
budowa drdg i autostrad - PKD 42.11.Z. W okresie objetym badaniem Spétka zajmowata sie produkcja
betonu recepturowego w mobilnym wezZle betoniarskim oraz robotami drogowo-mostowymi
podwykonawczymi.

Gtéwnym Zréodtem przychoddw spoétki jest wykonywanie ustug podwykonawczych w zakresie robot
zelbetowych montazowych, zapewnienie sprzetu ciezkiego oraz szalunkéw — rusztowan oraz

wykonanie wszelkich prac pomocniczych.
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2.3. Wykonane realizacje.

Firma CONPOL Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest firmg wykonawczg w zakresie
budownictwa specjalizujagcg sie w budowie obiektdw inzynierskich takich jak: mosty, wiadukty,
przepusty dla zwierzat itp.

W 2018 roku Spdtka zakonczyta realizacje czterech kontraktéw na podwykonawstwo:

= w projekcie ,Budowy drogi S3 Legnica (A4) — Lubawka odcinek 1I” w ramach zadania
,Zaprojektowanie i wybudowanie drogi S3 Legnica (A4) — Lubawka, zadanie | od wezta Legnica Il (bez
wezta) do wezta Jawor Il (z weztem) o dtugosci ok. 19,73 km” na wykonanie robdt budowlanych w
postaci robdt zelbetowych i montazowych z zapewnieniem sprzetu ciezkiego oraz wykonanie wszelkich
robdt pomocniczych i towarzyszacych,

= w ramach zadania ,Zaprojektowanie i wybudowanie drogi S3 Legnica (A4) — Lubawka, zadanie | od
wezta Legnica Il (bez wezta) do wezta Jawor Il (z weztem) o ditugosci ok. 19,73 km” na wykonanie
monolitycznych przepustéw zelbetowych i montazowych,

= na wykonanie konstrukcji betonowych i zelbetowych w zakresie projektu ,Budowa autostrady A-1
na odcinku Tuszyn — Pyrzowice, odcinek G — wezet Blachownia (bez wezta) — wezet Zawodzie (z
weztem).

® na realizacje kontraktu ,Projekt i budowa obwodnicy Szczecinka w ciggu S11 realizowanego
w ramach zadania ,,Budowa obwodnicy Szczecinka w ciggu S-11” na wykonanie robét budowlanych w
postaci robdt zelbetowych i montazowych z zapewnieniem sprzetu ciezkiego oraz wykonanie wszelkich
robot pomocniczych i towarzyszacych.

Realizacje zakonczone w 2019r.

Spoétka zrealizowata kontrakt na produkcje betonu dla Strabag Infrastruktura Potudnie Spétka z o.o.,
ktory zostat zakoriczony w marcu 2019 roku.

Spotka realizowata w | pétroczu 2020 roku dwa kontrakty podpisane w roku 2017r z przedsiebiorstwem
TORPOL S.A. S3 to:

= kontrakt na budowe linii E 30 —Krakodw,

=  Kontrakt na budowe linii E 59 — KoScian.

Realizacje zakonczone i kontynuowane w 2020r. przedstawia tabela przedstawiona w punkcie 2.4.
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2.4. Informacje dotyczace funkcjonujgcych umow zawartych przez Spétke.

Na dzien wykonania opracowania Spoétka realizuje umowy z nastepujgcymi podmiotami:

CONPOL Sp. z 0.0. stan przerobéw na 31-12-2020

ryczattowa kwota

Lp. Podmiot zlecajacy kontraktu wg k;’:ilrl;:iu zreali;':/)i::?licnetto % realizacji przedmiot kontraktu
umowy
kontrakty zagraniczne - zrealizowane

1/ |Rejs Sp.z 0.0. Ekaterinburg Rosja 90 575,00 EUR 90 575,00 100,00 |dostawa mobilnej betoniarni STETTER, oprzyrzadowanie

2/ |Rejs Sp.z 0.0. Ekaterinburg Rosja 2000,00 EUR 2 000,00 100,00 |dostawa topatek do Stettera

3/ |Rejs Sp.z 0.0. Ekaterinburg Rosja 16 750,00 EUR 16 750,00 100,00  [dostawa komponentéw chemii do produkgji betonu

4/ |Rejs Sp.z o.0. Ekaterinburg Rosja 16 150,00 EUR 16 150,00 100,00  [dostawa komponentéw chemii do produkcji betonu

125 475,00 125 475,00
kontrakty zagraniczne w toku
budowa linii energetycznej przesytowej w zakresie
projektowania i budowy linii przesytowej 220V dotyczace
potaczenia ze stacja energetyczng HV linia Komsomolskaya-

5/ |uralsko-Energetyczna-Budowlana Kompania Rosja * 62000 000,00 EUR | 18672 041,00 3012 | >elikhino oraz Selikhino-Vanino 220kV na zlecenie Uralsko-
Energetycznej Budowlanej Kompanii. Rozliczenie koricowe
zadania jest mozliwe po zakonczeniu okresu
gwarancyjnego dotyczacego wykonanych robot tj. po 1
marca 2022 roku

kontrakty zrealizowane kraj
rozbudowa i przebudowa miedzynarodowego terminalu

1/ [ASTALDI SpA Rzym, Wtochy 60000 000,00 PLN 46 482 977,13 7747  |pasazerskiego - Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana
Pawta II Krakéw-Balice

2/ |TAKENAKA EUROPE Sp.z 0.0. Bielany Wroctawskie 544 828,00 PLN 544 828,00 100,00  [budowa hali przemystowych

3/ |MILIMEX SA. Siemianowice Slaskie 2601 000,00 PLN 2601 000,00 100,00  [Budowa kompleksu mieszkaniowego

4/ |EUROVIA Polska S.A. Bielany Wroctawskie 3710 83345 PLN 3716 47155 100,15 |s3 Jawor budowa drogi

5/ |EUROVIA Polska S.A. Bielany Wroctawskie 530 330,77 PLN 520 978,36 98,24 [S3 Jawor - przepusty

6/ |EUROVIA Polska S.A. Bielany Wroctawskie 3325071,60 PLN 341476754 102,70 [S11 Szczecinek - budowa obwodnicy

7/ |BERGER BAU Polska Sp.z 0.0. Wroctaw 1496 651,42 PLN 1396 119,02 93,28 A1 wezet Blachownia

8/ |STRABAG INFRASTRUKTURA POLUDNIE Sp. z 0.0. Wroctaw 1859 481,00 PLN 2124 15547 114,23 |produkga betonu
E59 przebudowa uktadéw torowych odcinek Wroctaw -

9/ |TORPOL S.A. Poznan 470054977 PLN 471152197 100,23 [Poznan
E30 roboty budowlane odcinek Krakéw MydlIniki - Krakéw

10/ |TORPOL S.A. Poznan 375247044 PLN 387473849 103,26 [Gtéwny

82 521 216,45 - 69 387 557,53
kontrakty realizowane od 2020 roku - kraj w toku
produkcja betonu do realizacji obiektow mostowych przy
budowie drogi ekspresowej S-61 Szczuczyn - Budzisko

1/ |poRRsa 6250 000,00 PN 199095313 3186 (gra-nica palr'lstwa) - Inwestf)r Generall.lna Dyrekc‘ia Drég
Krajowych i Autostrad. Wg informacji od zleceniodawcy
kontrakt zostanie poszerzony do wartosci przerobu 6,0 min
zt netto
S-61 wykonanie obiektéw mostowych przy budowie drogi
ekspresowej Szczuczyn - Budzisko (granica panstwa) -

2/ |BUDREX Sp.zo.0. 372086986 PLN 516 047,42 13,87  |Inwestor Generalna Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad.
0d 2021 roku nastapi zwigkszenie zakresu kontraktu do
kwoty 14,0 mln zt netto

9970 869,86 2507 000,55
kontrakty planowane na 2021 - w trakcie negocjacji na dzien 31-12-2020
w ramach realizacji zamowienia publicznego z zaméwienia
publicznego dotyczace robdt budowlano-mostowych -

1/ |ZUESA 3500 000,00 PLN - - Inwestor Miasto Mystowice
zamOwienie publiczne: roboty ziemne i mostowe w ciagu
drogi wojewddzkiej - Inwestor Zarzad Drog Wojewddzkich

2/ |PW BANIMEX Sp.z o.0. 1000 000,00 PLN - - w Krakowie
roboty ziemne i budowlane w ramach zaméwien
publicznych: budowa drogi ekspresowej - odcinek
Pétnocna obwodnica Krakowa wezet Modlnica - wezet
Krakow -Mistrzejowice (bez wezta) - Inwestor Generalna

3/ |Gulermak Sp.zo.0. 15000 000,00 PLN Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

19 500 000,00 -

* Kontrakt nie jest bezposrednio realizowany przez Conpol. W ksiegach ujete sa jedynie przeptywy pienigzne w wykazanej wartosci zrealizowanej, jednakze nie ujetej w przychodach. Ujety
fakt przeptywéw wynika z umowy konsorcjanej, na podstawie ktérej Conpol jest wktadcg Srodkow pienieznych.

8-
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2.5. Informacje o zatrudnieniu.

Wedtug stanu na dziert 30-09-2019r. w Spétce zatrudnionych jest 11 oséb, z czego 50s6b zatrudnionych

jest na podstawie umowy o prace.

Ponizej w tabeli przedstawiono ilosci zatrudnionych pracownikéw w latach 2019 — 2020.

. na 31-12-2019 na 30-09-2020
Forma wykonywania pracy
Polacy Cudzoziemcy | Razem Polacy  |Cudzoziemcy| Razem
pracownicy na umowe o prace 7 1 8 4 1 5
Zleceniobiorcy 1 10 11 1 3 4
wspotpracujacy (samozatrudnienie) 2 2 2 2
0GOLEM 10 11 21 7 4 11
Schemat organizacyijny.
Zarzad
Biuro Zarzadu podmiot zewnetrzny - i
obstuga ksiegowos¢i
_______kild_ry ______ |
Logistyka Realizacja zlecen i uméw Koordynator ds.
ksiegowych

Kierownicy budéw

Inzynierowie budéw

Zarzad jednoosobowy, Krzysztof Wiodzimierz Dtugosz — Prezes Zarzgdu.

2.6. Planowane inwestycje i zakupy.

Na dzient wykonania opinii brak jest informacji na temat planowanych inwestycji i znaczacych zakupdéw.
Spétka zaktada zwiekszenie aktywnosci gospodarczej, wzrost sprzedazy i zwiekszenie efektywnosci a
tym samym poprawe wyniku finansowego i odpracowanie straty z lat ubiegtych. Celem podstawowym

Spotki jest jej rozwdj i dalsza poprawa sytuacji finansowej.
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2.7. Wartosci niematerialne i prawne.

1. Znak towarowy Logo firmy.

Brak zarejestrowanego i zastrzezonego znaku towarowego.

2. Reputacja i renoma firmy — stanowi ona pewng warto$¢ dodang rozumiang jako pozycja na rynku
w branzy, wypracowana przez lata dziatalnosci, skutkujgca okreslong grupg odbiorcéw oraz
pozyskiwaniem i realizacja umow w oparciu o zorganizowany zespdt sktadnikdw majatkowych

i wykwalifikowang kadre pracownicza.

2.8. Rzeczowe aktywa trwate.

Spétka nie posiada zadnych nieruchomosci.

Stanowigce wtasnos¢ Spétki ruchome sktadniki majgtku rzeczowego to maszyny i urzadzenia Scisle
zwigzane z prowadzong przez firme dziatalnoscia. Tworza one zorganizowany ukfad srodkow
technicznych (maszyn i urzadzen) dobranych ze wzgledu na celowe dziatanie.

Srodki trwate Spotki:

CONPOL - érodki trwale stan na 30-09-2020

WARTOSC
; Ni Dat, rxenie di z
grupa | KST g . i . data F1” F1” nazwa wartosé poczqtkowa | stawka nmorene & nteumor-zornz
Tnvemtarzomy | rejestracji ' ’ 30-09-2020 na dzien
30-09-2020
GRUPA 4 Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego zastosowania
ksero DFKO
1/ 491 119/10/2013(15-10-2013 |15-10-2013 [2013/WRO/105 |1723_IR3225NSYSTEM 4.000,00 30% 4.000,00
CYFROWY
KR /2014/02/00 [Notebook Lenovo IBM Z510
2/ | 491 [21/02/2014{11-02-2014 |11-02-2014 | /2014/02/ b,“;e o0k Lenovo IR 25 2 584,56 100% 2584,56
5 ialy
razem grupa 4 6 584,56 6 584,56 -
GRUPA 5 Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalistyczne
09-03-2017 37002182,
1/ 808 30-04-2017 |31-03-2017 37003136, Sklejka S-FORM 216 000,02 20% 147 641,00 68 359,02

10-04-2017 [37003598

02-09-2016 |FV/02/09/2016
27-06-2016 |FV/27/06/2016
17-06-2016 |FV/17/06/2016 o

2/ | 582 31032017 |14-11-2016 |Fv/14/11/2016 |25 s7alunkow SES 163361 (o 15 14%|  238197,17 227 280,98
29.00-2016 |FV/29/09/2016 |mentow
09-03-2017 |FV/09/03/2017
17-02-2017 |FV/17/02/2017

3/ | sos 31-05-2017 |10-05-2017 [37004811 Sklejka S-FORM 1 108 000,00 20%|  72000,00 36 000,00
Zestaw szalunkow SES - 342
4/ | 582 31-03-2017 |01-12-2016 |Fv/01/12 S 142 371,35 14%| 74 744,96 67 626,39
elementy
razem grupa 5|  931849,52 532 583,13 399 266,39
GRUPA 6 Urzadzenia techniczne
FA/00134/07/2 |Klimatyzator ASH-25ECO i
1/ | 633 [10/07/2013|05-07-2013 {05-07-2013 |F/00134/07/2 | Klimatyzator ! 5 650,00 10% 3810,20 1839,80
013 montaz
razem grupa 6 5 650,00 3 810,20 1839,80
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WARTOSC
, Nr Data umorenie do nieumorzona
KsT data F1” F1” 1o5¢ 1 tawka
87 Inmwemtarzowy | rejestracji o nazpa nariost pocxalioma spanka 30-09-2020 na dzien
30-09-2020
GRUPA 7 $rodki transportu
Volkswagen Caddy 2006
1/ 741 28-02-2015 |28-02-2015 |3371/2015 KRA 1734F VIN 20 295,00 20% 20 295,00 -
WV172772K77X039013
Samochéd Citroen Jumper 2007
2/ 741 26-04-2017 |26-04-2017 |7/2017/A KRA 0648L cigzarowy VIN 16 589,02 20% 10 783,07 5 805,95
VE7YCBMFB11209403
Samoch6d Renault Master 2007
3/ 741 26-04-2017 |26-04-2017 |8/2017 KRA 0647L cigzarowy VIN 21 484,14 20% 13 964,71 7 519,43
VF1FDCI1L638777671
Samoché6d Volkswagen
T ter T5 2008 KRA
4/ | 741 31-08-2017 [31-08-2017 [16/2017 Jnsporter 30 000,00 20%|  18500,00 11 500,00
3369L osobowy VIN
WV22272727HZ9H086543
Samochéd Renault Mascot 2003
5/ 741 14-09-2017 [14-09-2017 [18/2017 KRA 3695L VIN 32 634,14 20% 19 580,46 13 053,68
VEG652AFA000053109
Samochdéd Renault Master 2008
6/ 741 07-09-2017 [07-09-2017 (17/2017 KRA 3542L cigzarowy VIN 26 197,97 20% 15 718,74 10 479,23
VE1FDB2H638979210
S héd Skoda Octavia 111
30071842017/ |2Amoenod Skoda Dervia 1 )
7/ 741 19-10-2017 |19-10-2017 . 2013 KR 927WK osobowy VIN 710,15 100% 710,15 -
OPER/JASC ;
TMBAJ7NESE0081139
Samochéd Skoda Octavia
osobowy 2000 VIN _
8/ 741 02-04-2020 ]02-04-2020 [05/2020 N . 6 500,00 100% 6 500,00 -
TMBGP21U2Y2392258 nr rej
KRA 7469T
razem grupa 7 154 410,42 106 052,13 48 358,29
GRUPA 8 Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie
F7S/2013/05/0
1/ 808 [11/05/2013|28-05-2013 |10-05-2013 005 / 105/ Szafa ubraniowa 5306,00 25% 5 306,00 -
2/ 803 [13/04/2013[22-04-2013 [22-04-2013 [31/2013 Kontener biurowy 8 000,00 20% 8 000,00 -
3/ 803 |14/04/2013]|22-04-2013 |22-04-2013 |31/2013 Kontener magazynowy 6.300,00 20% 6.300,00 -
4/ 24-04-2017 37004385 Sworzen 21%120 75 520,00 14% 3524272 40 277,28
razem grupa 8 95 126,00 54 848,72 40 277,28
| RAZEM GRUPY| 1193 620,50 703 878,74 489 741,76

2.9. Naleznosci i inwestycje diugoterminowe.

Na te pozycje sktadajg sie udziaty w spdtkach Delcraft Ehitus OU i Energokompliekt OOO.

Warto$¢
Lp. Opis pozycji ksiegowa Specyfikacja
dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach
1. | powiazanych - udziaty lub akcje 42 014,00 | udziaty DELCRAFT
dtugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych
2. | jednostkach - udziaty lub akcje 19 350 000,00 | udziaty ENERGOKOMPLET

Struktura wtasnosciowa udziatéw posiadanych przez CONPOL Spétka z 0.0. z siedzibg w Modlniczce:

CONPOL sp. 0.0.

Modliniczka, Polska

100%

Delcraft [Ehitus OU
Tallin) Estonia

10%

Energokompliekt OO0
Jekaterinburg, Rosja
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2.10. Aktywa Obrotowe.

Na te pozycje sktadajg sie gtdwnie: naleznosci za dostawy i ustugi oraz z tytutu podatkéw, dotacji, cet,

ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz weksel i pozyczka udzielona Spdtce powigzanej. Ponadto

dywidenda ze spoéfki zaleznej.

Lp. Opis pozycji Suma Specyfikacja
zapasy
1. -
2 naleznosci od jednostek powiazanych naleznosci od spotki powigzanej
: J powigzany - | osobowo (UNIWERSIM)
3. paleznosa od pngsta{ych jednostek z tytutu dostaw 9903 613,51 | odbiorcy
i ustug do 12 miesiecy
naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu . .
4. | podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 578 017,75 nadvyyzka VAT naliczonego nad
naleznym
zdrowotnych
5. | naleznosci od pozostatych jednostek - inne naleznosci| 2 401 099,15 | w tym:
zaliczki pracownicze do rozliczenia
kaucje
nalezno$ci inne od UNIWERSIM
naleznosci od os6b wspotpracujacych -
podmioty zagraniczne
pozostate rozrachunki
wyplacone wynagrodzenia
(niezaksiegowane listy ptac)
6 krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach 795 500 00 pozyczka udzielona spétce powigzanej
" | powiazanych - pozyczki udzielone ! osobowo (UNIWERSIM)
krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach . .
7. | powiazanych - inne 1713 280,00 Dmldenda 2 DELCRAFT (spétka
zalezna)
8 krotlfotermlnov.ve aktywa finansowe w jednostkach 540 000,00 | weksel UNIWERSIM
powiazanych - inne
9. krétkoterminowe. aktywa fipansowe w pozostatych 831 746,00 | w tym:
jednostkach - pozyczki udzielone
sp6tka zagraniczna MONTAZNOJE
UPRAWLIENIJE 826 860,00 zt
Inne podmioty 4 886,00 zt
0 $rodki pieniezne w kasie i na rachunku bankowym 147 285,12
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 5852,00
11. polisy ubezpieczeniowe

-12 -
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2.11. Wartosc ksiegowa aktywow trwatych i obrotowych.

Gtéwna pozycjg w aktywach przedsiebiorstwa wedtug dokumentéw ksiegowych na 30 wrzes$nia 2020r.

stanowig:

A. AKTYWA TRWALE /24 781755,76 zt /.
I. Wartosci niematerialne i prawne — brak.

Il. Rzeczowe aktywa trwate 489 741,76 zt
1. Srodki trwate 489 741,76 zt
a) grunty 0,00 zt
b) budynki lokale i obiekty 0,00 zt
c) urzadzenia i maszyny 401 106,19 zt
d) $rodki transportu 48 358,29 7t
e) inne sSrodki trwate 40 277,28 zt
2. Srodki trwate w budowie — brak.

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie — brak.

[Il. Naleznosci dtugoterminowe — brak.

IV. Inwestycje diugoterminowe: 24 292 014,00 zt

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — brak.

B. AKTYWA OBROTOWE /16 916 393,81 z1/:
I. Zapasy — brak.

. Materiaty — brak
. Pétprodukty i produkcja w toku — brak.

1
2
3. Produkty gotowe — brak
4. Towary - brak.

5

. Zaliczki na dostawy — brak.
II. Naleznosci krétkoterminowe 12 882 730,41 zt

1. Naleznosci od jednostek powigzanych — brak.
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 12 882 730,41 zt

lll. Inwestycje krétkoterminowe 4027 811,12 zt
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 4027 811,12 zt
a) w jednostkach powigzanych 2 508 780,00 zt
b) w pozostatych jednostkach 831 746,00 zt

c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 687 285,12zt
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe: 5 852,28 zt

C. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA: / 36 103 366,20 zt /:
I. Rezerwa na zobowigzania. - brak.

Il. Zobowigzania dtugoterminowe. 27 600 453,93 zt
lll. Zobowigzania krétkoterminowe. 8 502 912,27 zt

IV. Rozliczenia miedzyokresowe. - brak.

-13-
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3. METODOLOGIA WYCENY.

3.1. Wybdr podejscia i metody wyceny.

Na dzien wyceny zdecydowang wiekszos¢ aktywdw uwidocznionych w bilansie firmy stanowig:

aktywa trwate w postaci srodkdw trwatych (spotka ni posiada zadnych nieruchomosci) i inwestycji
krétkoterminowe w postaci udziatdw w dwdch spétkach zagranicznych oraz aktywa obrotowe w postaci
naleznosci krétkoterminowych i inwestycji krétkoterminowych.

Wycene przeprowadzono w oparciu o sprawozdania finansowe - rachunki zyskéw i strat z 2016, 2017,
2018, 2019 oraz |, lli lll kwartatu 2020".

Wartos¢ przedsiebiorstwa mozna rozpatrywacé z wielu punktéw widzenia. Przedsiebiorstwo jest
podmiotem gospodarczym i réwnoczesnie specyficznym przedmiotem obrotu rynkowego, dlatego
proces wyceny moze obejmowac swoim zasiegiem zrdznicowane zakresy i obszary. Wigzg sie one
z réznymi elementami tworzgcymi wartos¢ przedsiebiorstwa.

W zaleznosci od sposobu uwzglednienia elementéw materialnych lub pozamaterialnych
przedsiebiorstwa, wyrdzni¢ mozna trzy zasadnicze podejscia w procesie wartoSciowania firmy
i zwigzane z nimi metody wyceny:

— podejscie majatkowe (majatkowe metody wyceny),

— podejscie dochodowe (wartos¢ dochodowa oparta miedzy innymi na szacunku przysztych
przeptywdw pienieznych),

— podejscie porownawcze — metody mnoznikowe (wskaznikowe).

Wedtug podejscia _majgtkowego przedsiebiorstwo jest tyle warte, ile wart jest majatek

przedsiebiorstwa. Zaletami tego podejscia jest wzgledna prostota, tatwos¢ interpretacji i poréwnan
uzyskanych wynikéw wyceny. Do podstawowych wad nalezy: nieuwzglednienie mozliwosci
rozwojowych przedsiebiorstwa i efektywnosci wykorzystania majatku oraz postugiwanie sie danymi nie

zawsze odzwierciedlajgcymi rzeczywistg wartosc uzytkowsq sktadnikéw majatku.

Wedtug podejscia_dochodowego przedsiebiorstwo jest warte tyle, ile przynosi dochodu od chwili

obecnej do nieskonczonosci. Takie podejscie pozwala uwzgledni¢ w wynikach wyceny mozliwosci
rozwojowe przedsiebiorstwa. Do wad nalezy relatywnie wieksza ztozono$¢ oraz znaczne ryzyko

popetnienia btedéw w procesie wyceny wartosci przedsiebiorstwa.

-14 -
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Wybrane pozycje z Bilanséw oraz Rachunkow Zyskow i Strat za lata 2015- 2020.

Il kw
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Kapitat ( fundusz) wtasny. |- 780563340 |- 1761699169 | 1474012992 5285 860,01 559478337 581110185
Zobowigzaniairezerwy na

zabowiazania. 2204022411 | 12147278072 | 3179213247 | 3502200275 | 3610336620 | 3787584493
Aktywa trwate. 1289 505,24 505 859,80 219401642 1596028,78 | 2478175576 | 2532933841
Aktywa obrotowe. 1294508547 | 10334992923 | 14857986,13 | 3871183398 | 1691639381 | 1835760837
Zysk ( strata) netto. 3363054 |- 981135829 378210280 67598993 |- 21631848 813 994,85

Powyisze zestawienie obrazuje, ze na przestrzeni ostatnich 6 lat obrachunkowych (2015- 2020) badana
jednostka odnotowywata stabilne, a w latach2017, 2018 i lll kw 2020 dodatnie wyniki finansowe.
Jednoczesnie we wszystkich badanych latach odnotowano stabilne wartosci aktywow zaréwno
trwatych jak i obrotowych. W 2016 roku odnotowano skokowy wzrost aktywdow obrotowych oraz duzy
wzrost zobowigzan gtdwnie krétkoterminowych.

W 2018r. Spétka odnotowata skokowy wzrost aktywéw obrotowych o ponad 100,00 %.
W latach kolejnych wartosci aktywow ustabilizowaty sie na poziomie kilkunastu milionéw.
Odnotowana na koniec 2019r. strata w wysokosci — 216 tys zostata zrekompensowana
w Il kw 2020r.kiedy to spotka odnotowata zysk w wysokosci 814 tys.

Gtéwna dziatalnos$¢ Spétki charakteryzuje sie sezonowoscig oraz uzaleznieniem od wahan koniunktury.
Rynkowe determinanty elastycznosci wigzg sie ze zmiennoscig popytu, krétszym cyklem zycia produktu
i technologia oraz krétszymi cyklami dostaw. Determinanty zwigzane z procesem produkcyjnym to
niepewnos¢ wynikajgca z uszkodzen maszyn i urzadzen, z naktadami materiatéw, czasem dostaw oraz
zmiennoscig zasobdw pracy. Nalezy podkresli¢, ze od co najmniej kilku ostatnich lat rynek pracy nalezy
do pracownika co wigze sie z permanentnym poszukiwaniem fachowej sity roboczej. W szczegdlnosci
dotyczy to prac na stanowiskach zbrojarskich, gdzie wystepuje najwieksza rotacja pracownikéw. Zarzad
widzi mozliwosci intensywnego rozwoju, o ile prognozy makroekonomiczne w segmencie drogowym
oraz kolejowym pozwolg na rozwdj inwestycji infrastrukturalnych.

Odnotowana strata w | pétroczu biezgcego roku jest pewnym przektamaniem zwigzanym ze sposobem
ksiegowania faktur kosztowych i przychodéw.

Zgodnie z prognozowanym budzetem na 2020r. Spotka osiggnie na koniec biezgcego roku Zysk netto

w wysokosci okoto miliona ztotych.

Poczawszy od 2017r. Spétka caty czas posiada dodatni kapitat wtasny na stabilnym wysokim poziomie.

-15 -
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Wykres nr 1:
Prezentacja trendu najwazniejszych pozycji bilansowych za okres 2015-2020:

Wykres nr 2:
Prezentacja trendu najwazniejszych pozycji bilansowych za okres 2015-2019:

" Aktywa trwate.

m Aktywa

obrotowe.

-20 000 000,00

-40 000 000,00
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3.2. Podejscie dochodowe.

Metoda kapitalizacji prostej.

Wycene wartosci przedsiebiorstwa poprzedzono przeprowadzeniem analizy ekonomiczno-finansowe;j
spotki. Pozwoli ona na ocene kondycji finansowej spotki, majatku i Zrédet jego finansowania, ptynnosci
finansowej i zdolnosci do zaptaty zobowigzan.
Na podstawie dostepnych sprawozdan finansowych za lata ubiegte oraz udostepnionych prognoz
ustalono, iz przedsiebiorstwo znajduje sie w stosunkowo stabilnej kondycji finansowe;j.
Z uwagi na powyzsze oraz na to, iz Spétka zawigzana zostata na okres nieokreslony ustalono, ze zdolna
jest nadal do generowania zyskéw na poréwnywalnym poziomie.
Wycene dochodowg oparto o zdyskontowane wartosci zyskéw netto spétki, biorgc pod uwage sposéb
widzenia potencjalnego inwestora, ktéry jako docelowy wiasciciel spétki bedzie mdgt dokonywac
kapitalizacji swojej inwestycji. Stopa dyskontowa wyraza minimalng rentownos¢, przy jakiej inwestorzy
sg gotowi do lokowania swojego kapitatu. Stopa dyskontowa pozwala poréwnaé wysokos¢ dochoddéw
uzyskiwanych w rdéznych okresach przysztosci poprzez sprowadzenie ich do wartos$ci na moment
wyceny. Dzieki temu mozliwe jest poréwnanie wartosci przedsiebiorstwa z innymi alternatywnymi
lokatami kapitatu.
Wartos¢ obecna przysztych zyskdw generowanych przez przedsiebiorstwo okreslona jest przez
nastepujaca formute.

CF, CF, CF CF,

+ + +..+

(1+r)  (+r) (1+r) (1+1)

PV, =

Gdzie:
PV, — obecna wartos¢ przysztych zyskow.

CF — strumienie pieniezna za kolejne lata.

r — stopa dyskontowa.
Biorgc pod uwage uproszczone zatozenia oraz wartos¢ zyskow osiggnietych poszczegdlnych okresach

bedzie taka sama tzn. CF = CF,=CF,=CF;=...CF, W takim przypadku wzdr powyziszy zmieni sie w

nastepujacy sposéb:
CF CF CF CF

PV = v ——
) (e () ()

_ CF[ i +1r)1 + i +1r)2 4 i +1r)3 bt i +1r)“ j _ CF[ ; (1?2)1 j _
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w przypadkach kiedy iloé¢ okreséw jest nieograniczona, czylin > o, to 1/ (1+r)" >0

powyzsza formuta przyjmuje nastepujgcg postaé
1
PV =CF| -
r

- ,,PV” to wartosc¢ dzisiejsza przysztych zyskdow, (warto$¢ dochodowa firmy).

gdzie:

- ,,CF” to sredni roczny zysk spodziewany w przysztych okresach.

- ¥’ to przyjeta stopa dyskontowa.

Przychdd ze sprzedazy oraz zysk brutto osiggniety w latach 2015-2020:

2015 2016 2017 2018 2019 1l kw 2020
Przychody netto
ze sprzedazy 11884 434,26 1291581,32 10804 293,82 9218 241,57 5913 608,77 1501512,03
Zysk brutto 33630,54 |- 9811358,29 3782102,80 67598993 |- 216 318,48 813994,85
Wykres nr 3:

Prezentacja trendu w formie graficznej.

=—&—Przychody
netto ze
sprzedazy

T T
2(& 2016 / 2017 2018 2019 111 kw 2020
-5 000 000,00 V =—li—7ysk brutto
-10 000 000,00
-15 000 000,00

Biorgc pod uwage zasade ostroznej wyceny oraz prognozujgc potencjalny dochdd na koniec 2019r.

zatozono, iz Spotka jest w stanie generowac w nastepnych latach sredni roczny zysk na poziomie:

750 000,00 zt.
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Stopa dyskontowa sktada sie z dwdch elementdéw. Pierwszym z nich jest wielkos¢ bazowa, ktéra
wyznaczana jest w oparciu o stope oprocentowania wolnych od ryzyka, dtugoterminowych, panstwowych
lokat kapitatowych (obligacji, bonéw skarbowych). Wielkosé ta odpowiada tzw. stopie zerowego ryzyka.

Oprocentowanie piecioletnich obligacji Skarbu Paristwa wynosi srednio 2,70 %.

Stopa dyskontowa powinna zawiera¢ dodatek za ryzyko inwestowania w okreslone przedsiebiorstwo.
Dodatek ten okresla sie w oparciu przynalezno$é przedsiebiorstwa do danej branzy, jego forme
organizacyjng, znaczenie na rynku, zdolno$é do konkurencji, strukture majatku, naktady na rozwéj i postep
techniczny.

R=Rb+zRi

Ry — wielkos¢ bazowa

R — premia za okreslone rodzaje ryzyka
1. Wielkos$¢ bazowa ustalono wedtug wzoru:

r — 1+, X 100.00 % = {(1+0.024)/ (1 +0.030)} X 100.00 % = 0.994
b — -
1+1

gdzie:
r, - stope oprocentowania dtugoterminowych obligacji 2,40 %
i — prognozowana inflacja 3,00 %.

2. Premia za ryzyko zostata okreslona jako suma dwdch czynnikdw:

R, — ryzyka zewnetrznego (od 4% do 8%) charakterystyczne dla rynku, wyrazajgce stopien niepewnosci
inwestycji w stosunku do lokat bezpiecznych (bondéw i obligacji Skarbu Paristwa)

— przyjeto na srednim poziomie 5,00 % .

R, — ryzyka wewnetrznego (od 1% do 6%) charakterystyczne dla poszczegdlnych rodzajow
przedsiebiorstw, uwzgledniajgce warunki ich funkcjonowania, strukture majatku, zaufanie rynkowe,

udziat w rynku i stosunki konkurencyjne — przyjeto na poziomie 3,15 %

— popyt na oferte firmy (Sredni) 0,75% (0,25% - 2,25%)
— konkurencja na rynku (Srednia) 1,00% (0,40% - 2,00%)
— rentownos$¢ branzy (dobra) 0,65% (0,15% - 0,75%)

— prognhoza rozwoju branzy ( dobra) 0,60% (0,20% - 1,00%)

Razem: 3,00 % (1,00% - 6,00%)
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Stope dyskonta obliczono wedtug wzoru:

R=Ry+R,+R,
gdzie:
r — stopa dyskonta
rp,— stopa bazowa
r,— ryzyko zewnetrzne zwane tez ryzykiem rynkowym zwigzane z gospodarka kraju i Swiata
r, — ryzyko wewnetrzne zwigzane z inwestowaniem w konkretng nieruchomos¢

R = Rb + Rz+ Rn
=1,00 + 5,00 + 3,00 =9,0

Stope dyskonta przyjeto w wysokosci R = 9,00 %
Wielkos¢ ta odpowiada sytuacji finansowej spétki oraz ryzyku operacyjnemu wynikajgcemu z mozliwosci
rozwoju przedsiebiorstwa, stosunkami konkurencyjnymi oraz ryzykiem finansowym.

W przypadku badanego przedsiebiorstwa, stosownie do poczynionych uproszczonych zatozen

PV =750 000,00 /0,09 =8333 333,33z
~ 8333 300,00 zt

Wartos¢ przedsiebiorstwa obliczona metoda dochodowg wynosi:

8 333 300,00 zt.
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3.2. Podejscie majatkowe.

Metoda korygowanych aktywéw netto.

Metode te stosuje sie gtownie dla firm, w ktdrych trudna jest realistyczna projekcja przysztych
przeptywdw pienieznych. Wartos¢ firmy wedtug tej metody stanowi wartosc jej aktywow.

Metoda wyceny ksiegowej funkcjonujgcego przedsiebiorstwa polega na przyjeciu, ze wartosc
przedsiebiorstwa zalezy od wartosci aktywow netto, wyliczonej w oparciu o sprawozdania finansowe
i stanowi rdznice pomiedzy aktywami przedsiebiorstwa a jego zobowigzaniami i rezerwami na
zobowigzania.

Wartos¢ ksiegowa (niekorygowana) majatku przedsiebiorstwa wg stanu na dzieri 30 czerwca 2019 roku.

W =41698 149,57 zt - 36 103 366,20 zt = 5594 783,37 zt

W celu oszacowania wartosci rynkowej przedsiebiorstwa dokonano korekty wartosci aktywodw i pasywow.

AKTYWA TRWACE:

I. Wartosci niematerialne i prawne.
Brak.

Il. Rzeczowe aktywa trwate.
Nieruchomosci — brak.

Ruchome srodki trwate skorygowano na: 693 400,00 zt.
Na podstawie indywidualnej wyceny.
Szczegdbty w zatgczniku nr 8.
lll. Naleznosci dtugoterminowe.

Brak.

IV. Inwestycje dtugoterminowe

1. Skorygowano o wycene spotki Delcraft Ehitus OU.

Wartosé przedsiebiorstwa wyliczono wg. wzoru.
WpA(S) = Wka - Wkp
gdzie:
WpA(S) — wartos¢ przedsiebiorstwa
Wka — wartos¢ aktywow na 31-12-20138r.
Wkp — wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania na 31-12-2019

WQpA(S) = 1396 323,00 euro — 245 725,00 euro = 1 150 598,00 euro

~ 5190 000,00 zt
Kurs euro z 11-02-2021r. 1 euro = 4,51 zt.

Raport roczny z dziatalnosci firmy stanowi Zatacznik nr 9 do opracowania.

2. Skorygowano wartosci Spotki Energokompliekt O0OO.

Wartos$¢ przedsiebiorstwa ustalono w wycenie z 19 stycznia 2021r. na 3 562 000 000,00 rubli.
Wartos¢ 10% udziatow ustalono na 17 810 000,00 zt.

Kurs rubla z 11-02-2021r. 1 rubel = 0,050

Strona tytutowa wyceny Spétki stanowi Zatgcznik nr 10 do opracowania.
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B. AKTYWA OBROTOWE:

|. Zapasy
wyceniono po wartosci nominalnej:  brak.

Il. NaleznoSci krétkoterminowe
1.0d jednostek powigzanych — brak

2.0d pozostatych jednostek
a). do 12 m-cy skorygowano z ostroznosci wspotczynnikiem 0,9 na: 11 594 457,37 zi.

b) z tyt. Podatkow, dotacji, cet.... ( nadwyzka VAT-u naliczonego nad naleznym) skorygowano
wspotczynnikiem 0,95 na: 549 116,86 zt.

c) inne naleznosci. (zaliczki pracownicze do rozliczenia, kaucje, naleznosci inne od UNIWERSIM
naleznosci od 0séb wspodtpracujgcych - podmioty zagraniczne, pozostate rozrachunki, wyptacone
wynagrodzenia, niezaksiegowane listy ptac) skorygowano wspdtczynnikiem 0,95 na: 2 281 044,19 zt.

lll. Inwestycje krotkoterminowe
a) Pozyczka udzielona spoétce powigzanej osobowo (UNIWERSIM) — nie korygowano: 795 500,00 zt.

Dywidenda z DLCRAFT (spdtka zalezna) — nie korygowano: 1 713 280,00 zt.

Weksel UNIWERSIM — nie korygowano: 540 000,00 zt.
b) Krétkoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach

- pozyczki udzielone skorygowano z ostroznosci wspotczynnikiem 0,9 na 748 571,40 zt.
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne nie korygowano: 687 285,12 zt

IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Wyceniono po wartos$ci nominalnej: 5 852,00 zt.

C. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (nie korygowano) / 36 103 366,20 zt /:
I. Rezerwa na zobowigzania. 0,00 zt.

Il. Zobowigzania dtugoterminowe. 17 919 287,65 zt.

lIl. Zobowigzania krétkoterminowe. 14 579 455,28 zt.

IV. Rozliczenia miedzyokresowe. 0,00 zt.
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Skorygowane

A. Aktywa trwate:

24 781 755,76 zt

23 693 400,00 zt

I. Wartosci niematerialne i prawne.

Il. Rzeczowe aktywa trwate.

489 741,76 zt

693 400,00 zt

1. Srodki trwate 489 741,76 zt -z
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) -z
b) budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej -zt
c) urzadzenia techniczne i maszyny 401 106,19 zt
d) srodki transportu 48 358,29 zt
e) inne Srodki trwate 40 277,28 zt
2. Srodki trwate w budowie -
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie -zt
Ill. Naleznosci dtugoterminowe - ozt - ozt
1. Od jednostek powigzanych -zt
2. Od pozostatych jednostek -zt
IV. Inwestycje dtugoterminowe 24 292 014,00 zt | 23 000 000,00 zt
1. Nieruchomosci -zt
2. Wartosci niematerialne i prawne -z

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

24 292 014,00 zt

23 000 000,00 zt

a) w jednostkach powigzanych

42 014,00 zt

5 190 000,00 zt

b) w pozostatych jednostkach

24 250 000,00 zt

17 810 000,00 zt

4. Inne inwestycje dugoterminowe -z
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - ozt
B. Aktywa Obrotowe: 16 916 393,53 zt | 15 544 945,89 zt
I. Zapasy - oz -
1. Materiaty -zt
2. Potprodukty i produkcja w toku -z
3. Produkty gotowe -zt
4. Towary -
5. Zaliczki na dostawy -z
Il. Naleznosci krotkoterminowe 12 882 730,41 zt | 11 594 457,37 zt
1. Naleznosci od jednostek powigzanych -z
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 m-cy -zt

2. Naleznosci od pozostatych jednostek

12 882 730,41 zt

11 594 457,37 zt

a) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

9903 613,51 zt

o okresie sptaty do 12 m-cy

9903 613,51 zt

o okresie sptaty powyzej 12 m-cy

-zt

b) Z tytutu podatkéw,dotacji, cet ob..spot. | zdrwotnych

578 017,75 zt

549 116,86 zt

c) inne

2 401 099,15 zt

2 281 044,19 zt

d) dochodzone na drodze sgdowej

-z

lll. Inwestycje krotkoterminowe

4 027 811,12 zt

3 944 636,52 zt

1. Kréotkoterminowe aktywa finansowe

4 027 811,12 zt

3 944 636,52 zt

a) w jednostkach powigzanych

2 508 780,00 zt

2 508 780,00 zt

udzielone pozyczki

795 500,00 zt

795 500,00 zt

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

1713 280,00 zt

1713 280,00 zt

b) w pozostatych jednostkach

831 746,00 zt

748 571,40 zt

udzielone pozyczki

831 746,00 zt

748 571,40 zt

c) srodki pieniezen i inne aktywa pieniezne

687 285,12 zt

687 285,12 zt

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

147 285,12 zt

inne aktywa pieniezna

540 000,00 zt

d) inne inwestycje krétkoterminowe

-zt

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

5 852,00 zt

5 852,00 zt

RAZEM

41 698 149,29 zt

39 238 345,89 zi
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Skorygowane
l. Rezerwa na zobowigzania. - o -
Il. Zobowiazania dfugoterminowe. 17919 287,65zt | 17 919 287,65 z
I1l. Zobowigzania krétkoterminowe. 14 579 455,28 zt | 14 579 455,28 7
IV. Rozliczenia miedzyokresowe. - o - o
RAZEM 36 103 366,20 zt | 32 498 742,93 zt

Wartosc¢ przedsiebiorstwa metoda skorygowanych aktywdw netto wyliczamy wg. nastepujgcego wzoru.

WpA(S) = Wka - Wkp
gdzie:
WpA(S) — wartos$¢ przedsiebiorstwa
Wka — wartos$é skorygowanych aktywow.
Wkp — wartos¢ skorygowanych pasywow.

WpA(S) = 39238345,89zt — 32498742,93zt = 6739 602,96 zt
~ 6739 600,00 zt

Wartos¢ przedsiebiorstwa ustalona wedtug dostepnych dokumentéw finansowych uzyskana metoda
skorygowanych aktywoéw netto ustalono w zaokragleniu na:

6 739 600,00 zt
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4. PODSUMOWANIE.

Wartos$¢ catosci udziatdw w CONPOL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ustalono jako srednig
wazong z wynikow uzyskanych metoda majatkowg (skorygowanych aktywow netto) oraz dochodowg
(kapitalizacji prostej ).

Ze wzgledu na charakter firmy, ktdra bazuje gtdwnie na posiadanym majatku rzeczowym i zasobach
ludzkich oraz fakt, iz brak jest doktadnych prognoz finansowych a co zatem idzie prognozowane
przyszte przeptywy pieniezne mogg by¢ obarczone btedem (szczegdlnie w sytuacji kryzysu finansowego)
wynikom uzyskanym dzieki poszczegdlnym metodom przyporzadkowano poszczegélne wagi:

Wartosc¢ uzyskana metoda majatkowa — 50,00 %

Wartosc¢ uzyskana metoda dochodowa — 50,00 %

W=[(050xWm)+(050xWd)] =
(0,50 x 6739600,00z) +(0,50 x 8333300,00zt) = 7536450,00 zt

Wartosc¢ przedsiebiorstwa CONPOL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ustalono na :

7 536 450,00 zt

Przy szacowaniu tego rodzaju wartosci zakfada sie, ze w transakcji biorg udziat typowy hipotetyczny
kupujgcy i typowy hipotetyczny sprzedajacy, zainteresowani przeprowadzeniem transakcji
i niedziatajgcy pod przymusem (nakazem). Przyjmuje sie, ze wyceniajgcy ma odpowiedni zaséb
informacji na temat stron transakcji oraz kupujacy i sprzedajacy posiadajg odpowiedni zaséb wiedzy na
temat przedmiotu wyceny. Warto$¢ wyznaczona w oparciu o kategorie godziwej wartosci rynkowej jest
akceptowana przez kupujgcego i sprzedajgcego. Opisane warunki transakcji sg bardzo zblizone do

wymogoéw definicyjnych Wartosci Rynkowe] stosowanej w Miedzynarodowych Standardach Wyceny.
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5. KLAUZULE ODPOWIEDZIALNOSCI | OGRANICZENIA.

Nalezy podkresli¢, ze otrzymana wartos¢ udziatdw powinna by¢ traktowana jako szacunkowo, jako
ostrozne przyblizenie wartos$ci badanego przedsiebiorstwa.

Niniejsza opinia moze by¢ wykorzystana jedynie w celu okreslonym w opinii i nie moze by¢
udostepniana osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem.

Warto$¢ rynkowa przedsiebiorstwa przy transakcji wymuszonej moze ulec obnizeniu.

Opinia zostata przygotowana na podstawie materiatéw, dokumentéw i informacji otrzymanych od
zarzadu i pracownikdw CONPOL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za prawdziwos$¢ otrzymanych danych i informacji,

na podstawie, ktorych zostata sporzadzone niniejsza Opinia.

Siemianowice Slgskie, dnia 12 lutego 2021r.
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